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Um was
geht es
heute?
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Das hier ist
» Kein Fachvortrag
» Keine Produktvorstellung

sondern das hier ist

» Die Erfolgstory einer digitalen Losung made bei Tax,
die es ohne Outputmanagement nicht gegeben hatte.
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Erhebung der neuen
Grundsteuer ab
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Warum gibt
es den
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ca. 36 Mio.
Grundstticke sind

Steueraufkommen
jahrlich ca. 14 Mrd. €

betroffen.

Alle 7 Jahre Keine
Neubewertung Steuererhdhung,
der Grundstticke N @2® 99f. Umverteilung
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Grundsteuer- P
Keine Reform 00000
Anderungen der Erhebung erfolgt
Steuerbe- durch Gemeinden
freiungen H
@
Digitale Abgabe der Neue
Erklarung in einem Bewertungsverfahren:

kurzen Zeitfenster
(aber Papierbescheide...)

Bund- & Lander-
modelle; LuF immer Bund
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AlteSte Der Gesetzgeber gab alles ... um zu verwirren

Steuer der § 228 Abs. 5 BewG: Die Erklarungen nach Absatz 1 und die Anzeigen nach Absatz 2 sind
Steuererklarungen im Sinne der Abgabenordnung, die eigenhandig zu unterschreiben sind.

Welt goes § 228 Abs. 6 BewG: Die Erklarungen nach Absatz 1 und die Anzeigen nach Absatz 2 sind nach
d|g |ta| amtlich vorgeschriebenem Datensatz durch Datenferntbertragung zu Ubermitteln.

Was war zu tun?

|IBDO

Aus der Gesamtschau ergab sich, dass wir bei BDO Tax ein Werkzeug brauchen,
das fachlich richtig, belastbar und anpassbar arbeitet.

das in der Breite bei BDO genutzt werden kann.

mit dem wir in kurzer Zeit eine Menge an Steuererklarungen bewaltigen konnen.
das an die Server der Finanzverwaltung angeschlossen ist.

mit dem wir die Papierbescheide (!) automatisiert prtfen konnen.

das im BDO Global Portal lebt.

das dem allgemeinen Datenschutz und dem einschlagigen Berufsrecht entspricht.
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BDO Grizzly Mandant
Papier In Mandant, Amter (Bescheide, Grundbiicher, Kataster, Plane)
PDF In/Out In: Mandant, Amter (Bescheide, Grundbiicher, Kataster, Plane)
Out: Mandant (Formularsatz, Berechnungslisten)
XML In/Out In: Mandant (Daten aus Vorsystemen)
Out: Finanzamt (Steuererklarung)
EXCEL In Mandant (Manuell erfasste Daten)
Web In/Out In: BORIS (Bodenrichtwertdaten)

Out: Finanzamt (Steuererklarung)
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BDO GRIZZLY
A star was
born!
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I 8 GRIZZLY@GSE

Aus den Anforderungen wurde klar, dass wir eine
Webanwendung brauchen, die den Erklarungsworkflow
abbildet, die notwendigen Daten speichert, einen Rechenkern
integriert und an die ERIC Schnittstelle der Finanzverwaltung
andockt.

Dazu bot sich BDO Digital als Umsetzungspartner an.

Und warum heil3t das GRIZZLY?

Der Name GRIZZLY formt sich aus der Abktirzung GrSt, einem Y
als Ablauflaut und nimmt das Sternbild Ursus Minor als Referenz.
Im kleinen Baren ist der Nordstern und in Gesellschaft eines
Grizzlys (Ursus arctos horribilis) reist es sich sicher. Mit dem BDO
GRIZZLY weill man also bei der Grundsteuer immer wo es lang
geht und muss keine Angst vor der Reise haben.

|IBDO
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BDO GRIZZLY - Das Erfolgsrezept

CIT
Global IT
BDO Digital
Bedarfs- J
erkenner

Jana zu Meyer Allendorf
Christian Friese

Daniel Galland
Joshua-Fey Grundei

et alii

Marktbedarf
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BDO GRIZZLY - Datenanbindung

Daten zu wirtschaftlichen Einheiten, Grundstiicken, aufstehenden Gebauden kénnen tber
mehrere Wege in den BDO GRIZZLY gelangen: Manuelle Eingabe, EXCEL Vorlage, strukturierte
Datei (zBsp eigene EXCEL Datei, XML, etc.). Alle maschinell eingespielten Daten kénnen
jederzeit manuell erganzt oder korrigiert werden. Grundstiicke und Gebaude kénnen in einen

Vorrat geladen werden (Repository) und spater endgultig zugeordnet werden.

Bodenrichtwerte und durchschnittliche Bodenrichtwerte werden aus den offentlichen Quellen
der Portale der Bundeslander ermittelt. Soweit Starttermine bekannt sind, 6ffnen die Portale
am 1. Juli 2022. Vorher sind keine Datenabfragen maoglich.

Die jeweils aktuellen Hebesatze der Realsteuern pflegen wir im BDO GRIZZLY Uber DeStatis.
Da die Hebesatze im Jahr 2024 einer massiven Anpassung unterworfen sein werden (u.a.
deswegen, da die Grundsteuermessbetrage verschiedener Modelle nur untereinander und
nicht nebeneinander vergleichbar sind), ist eine aktuellere Datenbasis weder sinnvoll noch
mit vertretbarem Aufwand herstellbar.

I 10 GRIZZLY@GSE © BDO




BDO GRIZZLY - Datenerfassung

Fur folgende Modelle
stehen Erfassungsvorlagen
zur Verflgung:

e Landermodelle Hessen,
Niedersachsen, Bayern,
Baden-Wirttemberg
und Hamburg

e Bundesmodell
Ertragswertverfahren

e Bundesmodell
Sachwertverfahren
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Landermodelle
Berechnungsbeispiele

Berechnung der voraussichtlichen Grundsteuer, des
Grundsteuerwertes und der Grundsteuermesszahl

Bewertungsstichtag: 01.01.2022
Bewertung nach Sachwertverfahren (Saarland)

Wirtschaftliche Einheit: SL_0001

Grundstiick
Saarwiesensiralte 3, 66323 Valklingen

Hebeberechtigte Gemeinde: Vilkingen,

Bodenwert = Grundstiicksfiache x Bodenrichtwert =500 m? x 125€/m° = 62.50000€
1. Betriebs- und B hi hossig, hoher Hall teil; industrielle

Produkti i iberwit d Sk - Baujahr 1980

Gebaudebezeichnung: ID_1

BGF x Indexierte Regel HK = 120 m* x 686,62 €/ m™ 82394 40€

abzgl. Alterswertminderung 42/ 40 82394 40€

Forigefihrter Gebaudesachwert 24718,32€

Mindestens 30% von den indexierten Regel HK 24718,32€

Mafgeblicher Gebaudesachwert 2471832 €
Vorlaufiger Sachwert (§ 258 Abs. 3 BewG) 8r21832€
Wertzahl (§ 260 BewG) 0,20
Grundsteuerwert abgerundet auf volie 100 EUR (§ 230 BewG) B87.200,00€
Mindestens 75% des Bodenwertes (§ 251 BewG) 46.875,00€
0,64%. von 78.400,00€ = 50,18 €

¥ Hebesatz 605% = Jahres-GrSt = 30359€

Ende der Berechnung fiir wirtschaftliche Einheit SL_0001 - Testfall Saarland.
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' Berechnung der voraussichtlichen Grundsteuer, des
Grundsteuerwertes und der Grundsteuermesszahl

Bewertung nach Landermodell

Wirischaftliche Einheit: BY_7830

Grundstiick
Landaubogen 10, 81373 Minchen

Hebeberechtigte Gemeinde: Munchen

Bewertungsstichtag: 01.01.2022

Landesmodell: Bayem

LfdNr Grundstiick Blatt/Flur ZahlerNenner  Grolle (m?)

1 D1 134011 n 4.000,00

2 ID_2 134072 in 5.000,00

3 D3 134073 n 21.000,00

Grundfldche (abgerundet auf volle m™) 30.000,00

Lidhr Gebaude LidNr Mutzflache Wohnflache ~ Bebaute Flache

Grundstick () (m?) {m)

1 1o_1 1 o 400 50
2 o2 1 o 100 150
3 D3 1 1] 500 100
Summen (abgsrundet auf volle m?) [} 1.000 300
Grundflache: 30.000 m* Bebaute Flache: 300 m*

Wohnflache: 1.000 m* Nutzungsflache: om

Gesamtfidche (Wohnen = Nutzung) 1.000 m*

ErmaBigungen Wohnfiache:
ErmaRigungen Nutzungsfidche:

Wohnnutzung % (Wahnflache / Gesamtflache):

EmmaRigungen nach § 4 Abs. 1 BayGrStG
Keine.

100,00 %

Berechnung der voraussichilichen Grundsteuer, des
Grundsteuerwertes und der Grundsteuermesszahl

Bewertung nach Ertragswertverfahren (Saariand)

Wirtschaftliche Einheit. SL_0003

Grundstuck
Saarwiesenstralle 3, 66333 Vilkiingsn

Hebeberechiigte Gemeinde: Vélklingen,

ok 1t = Grundsticksfléche x E

1]

Bewertungsstichtag: 01.01.2022

x Koeffizient x Abzinsungsfaktor

=5 mx125€/ m*x 1 x 03913 = 2445625 €
Einfamilienhaus (EFH) - Baujahr 1980
Roherirag mit Mietniveaustufe 1 (= +-22%)
Wohnflache Mor et R
120 m# X 432€ X 12 = 6.220,80€
abzgl. Bewirtschaftungskosten (25 %) 1.555,20€
ergibt einen jahrlichen Reinerrag von 466560€
Liegenschaftszinssatz 2,5 ergibt einen Vervielfaltiger von 24,35
Barwert des Reinertrags (= Vervielfaltiger x Reinertrag) 24,35 x 4.665,60€ = 11360736 €
Vorldufiger Grundsteuerwert 138.063.61€
Grundsteuerwert abgerundet auf volle 100 EUR (§ 230 BewG) 138.000,00 €
75% des B tes (§ 251 BewG) 46.875,00€
0,34%q von 138.000,00€= 46,92 €
x Hebesatz 605% = Jahres-GrSt = 28387€

Ende der Berechnung fiir wirtschaftliche Einheit SL_0003 - Testfall Saarand Erragswertverfahren.

BDO
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Bescheidprufung

Name Bescheidabgleich

Automatisierter
Bescheidabgleich

Bescheiddaten

Bodenwert 500,000.00 500,000.00
+ Gebaudewert 1.061,616.00 1,061,616.00

Vorlaufiger Sachwert (§ 258 Abs. 3 BewG) 1.561,616.00 1.561,616.00

% Wertzahl {gem. Anlage 43 zum BewG) 0.80 0.80

Sachwert

in
§ 253 Abs. 3 BewG

Mindestwert, § 251 BewG 796,212.00
Mindestwertansatz 75 Prozent

1,249,200.00

Wert unbebautes Grundstiick (Bodenwert)
§ 247 BewG

x Grundsteuermesszahl 0.00034

= Grundsteuermessbetrag 42473

x des jeweiligen

= Grundsteuer 3,440.31
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Technische Umsetzung
Enterprise Content Cloud Services

IBDO DIGITAL
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Die Challenge

« Systeme der einzelnen Lander erst ab 1.7. oder spater bereit
 Formulare zur Bescheidprifung noch unbekannt

« Anforderungen kdnnen/konnten teilweise nur nach ,Best guess‘ implementiert werden,

da auch von Seiten der Behorden unbekannt
 \Verschiedene Mandate erfordern verschiedene Prozesse

« Alte Daten liegen gro3ten Teils nicht digital vor bzw. kdnnen nicht analog verwendet

werden

 Einzelne Lander eigene Modelle (kein einheitliches Modell) - deutlicher Mehraufwand auf

allen Seiten (Steuerberater, Interfaces, Dokumente)

I 15 Prasentationstitel
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Dies erfordert...

* Ein hochflexibles System

» Rasches Reagieren auf Anforderungen und Neuigkeiten
e Haufige Abstimmung

 Dynamische Skalierbarkeit

I 16 Prasentationstitel
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Anbindung/Datenimport

Architektur

(L

HTTPS (Browser/Mobile)

Einzelne Landerdatenbanken fur Bodenrichtwerte Anbindung zum steuerlichen Rechenkern

(Bislang BORIS-D) . — O

PAPYRUS

CALCTIIIADE
Erstellen von Analogformularen SOFTWA Wt

s |

= = WebRepository (Authentifizierung
Erklédrung zur Feststellung des

cundsteers Schnittstellen, Archiv

Aufbewahrung, Prozessteuerung) Anbindung an ERIC (Elster Rich Client)
—_ -
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Technische Umsetzung
Involvierte Stakeholder
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Der Mandant - Steuerberater Das Finanzamt

Grundbesitzer l BDO
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Wertestrom: Feststellungserklarung

Eigen -
Mandant gentums Erklarung
daten

informieren prufen
erhepben

Freigabe und
Einreichen
der Erklarung

|IBDO
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Wertestrom: Feststellungserklarung
Plattformunabhangigkeit / HTML 5 & Mobile

E ige ntu m S_ : U | @ hipsy/ecsaicdigialeBoeDimpsaan nbodndedim @) | O 1 n o e

Angemeiet ais: Stefan Schiesiper PM Tax Clerk ond

Mandant Steverberater
a ( | I Meine Aufgaben Arbeisanfragen
Current Inbox
Titie Pricity  Assignment .
Datenerfassung Wandant - Schiesiger
Mandant Stefan Mel
Wandant - Schiesiger

Mandant
Informieren

ine Aufgaben Arbeitsanfragen
Elemente

Datenerfassung Mandant

5 Grundsteuer Stefan Schiesiger
Priority: P3
andant - Schiesiger Stefan

Willkommen zu Grizzly

» Grundsteuer
Priority: P3

Mandant - Schlesiger Stefan

Erinnerung: Anderungen AGB
o Grundsteuer

Priority: P3

riority:
Mandant - Schlesiger Stefan
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Prozessmodell (Bsp 1/Komplex)
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Prozessmodell (Bsp 2)

On Demand Madell
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Enter Ground
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Caldulate Land
S Tax
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Manual Validation
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Result Document |
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Bescheidprufung - ein Blick in die Zukunft

!
)
-

[

Bescheidlibermittlung PA PYR U S Kontrolle & Abgleich >
@ —> . :

WebRepository (Capture & Auswertung, Archivierung) )
HTTPS (Browser/Mobile)

|IBDO
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BDO GRIZZLY: Grundsteuer meets Outputmanagement

Wir danken fur Ihre Aufmerksamkeit!

Bleiben Sie gesund!
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% 0 0 ¢ BDO zahlt mit Gber 1.900 Mitarbeitern an 27 Offices zu den filhrenden Gesellschaften
Q fur Wirtschaftsprufung und prtufungsnahe Dienstleistungen, Steuerberatung und
Q wirtschaftsrechtliche Beratung sowie Advisory Services in Deutschland.
Die BDO AG Wirtschaftsprufungsgesellschaft ist Grindungsmitglied von BDO International (1963),
Q der mit heute mehr als 91.000 Mitarbeitern in 167 Landern einzigen weltweit tatigen Prifungs-
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voneinander unabhangiger Mitgliedsfirmen.
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